KAPALI TEKLIF VE AGIK ARTIRMA usuLU
SATIS SARTNAMESI

Fon milkiyetinde bulunan ve 1.Madde'de tanimlanan gayrimenkuller agadida belirtilen ilke ve kosullarla ve
ihale yoluyla satisa gikartiimistir. Bu sartnamede gegen FON ibaresi Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'nu temsil
eder.

1-GAYRIMENKULUN TANIMI

iLl KOCAELI

iLCESI DARICA

PAFTA -

ADA 2014-2033-2037-2039-2040-2041-2043-2044-2045-2046-2047-2048-2049
PARSEL 1-1-1-1-1-1-1-1-1-1-1-1-1

YUZOLCUMU 383.419,00 m?

KAT NO -

BAGIMSIZ

BOLUM NO )

HISSESI TAM (2049 ADA 1 PARSELIN 8752/11890 HISSESI)
NITELIGI ARSA

POSTA ADRESI: EMEK MAHALLESI BURAK REIS CADDESI, DARICA / KOCAELI

OZELLIKLERi: BAYRAMOGLU, DARICADA 13 ADET PARSELDEN OLUSAN TOPLAM 383.419,00 m?
YUzOLGCUMLU 13 ADET ARSA SATISA SUNULMUSTUR. 2049 ADA 1 PARSELIN 8752/11890 HISSESI,
DIGERLERININ TUM HISSELERI FON'A AITTIR.

iMAR DURUMU: EKTEDIR.



2-SATIS SEKLI:

Yukarida bilgileri verilen gayrimenkuliin tamaminin muhammen pesin satig bedeli 90.000.000.-USD'dir.
Satig ihalesi, 6nce kapall teklif zarfi alinarak ve bilahare agik artirmaya dénustiiriilmek suretiyle yapilacaktir.

3- IHALEYE GIRME KOSULLARI :

1) Teminat:
Satig ihalesine katilabilmek igin 4.500.000.-USD teminat FON'un T.Vakiflar Bankasi A.S. istanbul
Avrupa Kurumsal Subesi TR7900015001580480110814376 IBAN No.lu TMSF USD hesabina
yatirilacaktir.

Teminat olarak; Nakit USD veya asgari 3 ay siireli USD para biriminden diizenlenmis gecici banka
teminat mektubundan birisi verilecektir. Satigin onaylanmasi halinde FON hesabina yatirilan ek

teminat da teminat kapsaminda degerlendirilir.

2) Kapali Zarf ile Teklif Verme Usiilii:

a) Istekliler, satig sartnamesinde belirtilen miktarda teminat mektuplarini veya teminatlarin
depo edildigini kanitlayan belgeyi ve her sayfasini ayri ayr imza edecekleri igbu
sartnameyi, gergek kisi ise kimlik belgesinin (ntfus clizdani, ehliyet, pasaport, avukatlik
kimligi), tuzel kisi ise yetki belgesinin ve imza sirkilerinin, vekil ise vekaletnamesinin bir
érnegini izerinde (TEMINAT VE SARTNAME) ibaresi yazili bir zarfa;

b) istekliler, teklif mektuplarini (TEKLIF MEKTUBUDUR) kaydi bulunan ve isteklinin agik
adi ve soyad veya tiizel kigi ise girket Unvani ile adresini tagiyan diger bir zarfa;

c) Ek yerleri mihirld ve/veya imzali olan bu her iki zarf Uiglincl bir zarfa;

koyacak ve zarfi kapatacaklardir.

Bu son zarfin Gzerinde, isteklinin kimligine mahsus higbir kayit ve ibare kesinlikle bulunmayacak,
yalnizca (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Igtirakler ve Gayrimenkuller Dairesi Baskanli§i Buyukdere
Caddesi No:143 Kat:10 Esentepe / ISTANBL_JL adresi ile 12/02/2013 GUN, SAAT 14:30'DA
YAPILACAK GAYRIMENKUL SATIS IHALESINE AIT TEKLIF MEKTUBUDUR.) ibaresi yer
alacaktir.

Teklif vermede bu sekil ve usil, ihaleye katiimanin gecerlilik kosuludur.

3) Teklif Mektuplarinin Verilmesi veya Génderilmesi:

Istekliler, teklif mektuplarini ihale tarihinden bir énceki isglini mesai saati bitimine kadar TASARRUF
MEVDUATI SIGORTA FONU' Biyiikdere Cad. No:143 Kat:10 Esentepe/iSTANBUL adresine tevdi
edecekler veya ayni giin ve saatte belirtilen yerde bulunacak sekilde posta ile géndereceklerdir.

Isteklilerin belirlenen saatten sonra teklif verme istekleri kabul edilmeyecek, postadaki gecikmeler
nedeniyle geg¢ ulagan teklif mektuplari degerlendirmeye alinmayacaktir.

4-SATIS KOSULLARI:

a-) Degerlendirme:

1) 11/02/2013 giinil mesai saati bitimine kadar alinan kapali teklif mektuplar Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu Biiyilkdere Caddesi No:143 Kat:10 Esentepe / ISTANBUL adresinde ihale
komisyonunca, hazir bulunan isteklilerin veya temsile yetkili vekillerinin éniinde 12/02/2013
gind ihale saatinde ag¢ilacaktir.

2) Teklif sahipleri, teklif zarflarini verdikten sonra, tekliflerini geri alamazlar veya tekliflerinden
vazgegemezler. Aksi, teminatin irat kaydedilmesini gerektirir.

3) Teklif zarflart ilgili birimce kapall olarak teslim alinir. Ihale saatinde ihale komisyon
bagkanina teslim edilir.

4) llanda yazili giin ve mesai saati bitimine kadar yukarida belirtien ve yéntemine uygun
olarak gelen zarflar ihale saatinde agilir. Ihale sirasinda, teklif sahipleri ve/veya yasal



temsilcileri, Ihale Komisyonu uyeleri ile Ihale Komisyonu Bagkani’'nin uygun gérmesi halinde
Basin ve Halkla lligkiler Mudiirligu'niin davet ettigi Basin Temsilcileri disindaki kigiler ihale
mahallinde bulunamaz.

5) Teklifler ve mektuplara iligkin eklerde;

- Istenen teminatin verimemis olmasi,

- Teklif rakaminin belirtiimemis olmasi veya teklif rakaminin silinmis, kazinmig veya yeniden
yazilmig olmasi,

- Sartname ve teklif mektuplarinin imzasiz, gegersiz imzali veya ilana uygun olmamasi,

gibi ilan ve sartnamenin esasina aykir teklifler kabul edilmez. 3'ten fazla teklif alindigi durumlarda, en
yuksek 3 teklif sahibinin teklifleri ile agik artirmaya devam edilecek, diger teklif sahipleri ihale diginda
birakilacaktir.

6) Alinan kapall teklif mektuplari numara sirasina gére isteklilerin 6ninde a¢ilir. Agilan kapali
teklif mektuplari, ihale Komisyonu'nca degerlendirimeye alinir ve yapilacak degerlendirme
sonucunda, teklif mektubu sahibi ihalede hazir bulunmazsa dahi teklif mektubu degerlendirilir
ve verilmis olan teklif bedelleri “IHALE KOMISYON TUTANAGI"na kaydedilir.

7) ihale Komisyon Tutanagina baglanan teklif mektuplarinin degerlendiriimesi sonucunda, ihale
Komisyon Baskaninca en yluksek pesin teklif bedeli izerinden ihale agik artirmaya
donusturalir.

8) Acik artirma asamasinda onerilecek teklifler sirasiyla “AGIK ARTIRMA TUTANAGI” na
baglanir.

9) Acik artirma sonucunda ulasilan en yilksek bedel uygun bedel olarak tespit edilerek ihale
sonucu ilgili makam onaylarina sunulmak izere “IHALE KOMISYON KARARI" na baglanir.
FON'un vyetkili makamlarinin onayindan sonra ihale kesinlesmis olacaktir. lhalenin
onaylandigina dair tebligatin istekliye yapiimasindan itibaren 30 giin i¢inde satis bedelinin
pesin olarak 6denmesi gerekmektedir.

b-) Agik artirma :

1) ihalenin en yiksek pesin bedel iizerinden agik artirmaya dénistirilmesinde isteklilerce, her
arttirllan pegin bedelin Gzerinde dnerilecek yeni tekliflerle agik artirmaya devam edilecektir.

2) Ayni teklif birden fazla istekli tarafindan onerildigi takdirde, bu bedelin tzerinde artirmaya
devam edilmesi isteniimesine ragmen, bu istedin isteklilerce kabul edilmemesi halinde,
FON'un ihaleyi yapip yapmamak veya diledigine yapma hakki sakli kalmak kaydiyla, istekliler
arasinda ad gekme usili ile ihalenin sonucu saptanacaktir.

3) Aglk artirma iglemi Satis Sartnamesi esaslar dahilinde ve FON'un usullerine gore Agik
Artirma Tutanag) ile yapilacaktir.

4) Acik artirma sonucunda, ihalenin neticesi ihale Komisyon Karari'na baglanacak ve FON'un
yetkili makamlarinin onayindan sonra ihale kesinlegsmis olacaktir. Aliciya ihalenin
onaylandigina dair bildirim yaptimasini miteakip sartname hikumlerini yerine getirdigi
takdirde tasinmazin tapu devri yapilacaktir.

5) Ancak sb6z konusu gayrimenkuller icin ihale alicisina tebligat yapilincaya kadar teminat
yatirmak ve teklif vermek suretiyle ihaleye katiimamis bir kigi ya da kurulug tarafindan tamami
nakten bloke edilmek kaydiyla ihale bedelinin %10'undan az olmamak lzere fazla fiyat
verilmesi halinde bu teklif sahibi ile ihale alicisi FON'ca tespit edilecek yer ve zamanda bir
araya getirilerek yeni teklif edilen bedel Gzerinden aralarinda agik artirma yapilmak suretiyle
ihale sonucu belirlenir. Sonug tutanaga baglanarak ihale makami onayina sunulur. Bu yolla
ihale yenilemesi yalniz bir kez yapilabilir. Sonradan %10 fazla teklif vererek teklif bedelinin
tamamini nakden FON'un hesabina bloke eden isteklinin ve ilk ihalede en yiksek teklifi veren
isteklinin teklif bedellerinin %10’u teminat olarak degerlendirilecek ve ihale onaylanincaya
kadar Uzerinde ihale kalan istekli ile sonradan artirm yapan isteklinin teminatlar iade
edilmeyecektir.

c) Teminatin jadesi:

1) Acik artirma sonucunda, 1. ihale alicisi ve 2. en yiksek teklifi veren isteklinin teminatlan harig
diger isteklilerin teminatlar miracaatlarindan itibaren 5 is gini igerisinde faizsiz olarak geri
verilecektir. Ihale (izerinde kalan isteklinin teminati ancak, Fon tarafindan ihalenin
onaylanmamasi veya ihale tarihinden itibaren 30 gin ge¢mesine radmen ihalenin
onaylandigina iliskin tebligat yapiimamasi halinde serbest birakilacak ve miracaatlarinda
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2)

faizsiz olarak iade edilecektir.

Gayrimenkule en yiiksek teklifi veren teklif sahibince teminat bedeli ihaleyi takip eden 5. is
giinii saat 17:00 'ye kadar teklif bedelinin %10'una yiikseltilecektir. Bu durumda 2. en yiiksek
teklifi veren isteklinin teminat bedeli 5 is giinu igerisinde iade edilir. Ancak verilen siirede 1.
ihale alicisI teminat bedelini teklif bedelinin %10'una yiikseltmedigi takdirde veya teklifinden
vazgegmesi halinde, 1. ihale alicisinin yatirmig oldugu teminat bedeli irat kayit edilerek satisi
iptal edilir.

Ihaleyi takip eden 6. i giinii saat 08.30"dan baslayarak ihaleyi takip eden 10. is glini saat
17.00'ye  kadar 2. en yiiksek teklifi veren isteklinin teklif mektubunda veya ihale
sartnamesinde vermis oldugu adresine génderilen yazili tebligatla teminat bedelini teklif
bedelinin %10'una yukseltmesi istenebilir. Yazili tebligatta belirtilecek sire igerisinde
teminatini teklif bedelinin %10'una yikseltmedigi takdirde veya teklifinden vazge¢mesi
halinde, yatirmis oldugu teminat bedeli irat kayit edilerek, satigi iptal edilir. Bu konuda 1.
ihale alicisi ve 2. en yiiksek teklifi veren isteklinin Fon'dan herhangi bir hak ve alacak talebi
olmayacaktir.

Isteklilerin belirtilen bu hususlara higbir sekilde itiraz hakki olmayacaktir.

5- SATIS ISLEMLERI:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

FON'un yetkili makamlarinca ihalenin onaylanip, onaylanmamasi iglemi ihale tarihinden
itibaren en ge¢ 30 giin igerisinde yapilir. lhalenin onaylanmasindan sonra, ihale edilen
isteklilerin teklif mektubunda veya ihale sartnamesinde vermis oldugu adresine gonderilen
yazili tebligatlarin, adres degisikligi sebebiyle istekliye ge¢ yapilmasindan veya hig
yaptimamasindan FON sorumlu degildir. Ancak, FON'ca 30 giin igerisinde istekliye yazili bir
tebligatta bulunulmadidi taktirde ihale onaylanmamis sayilacaktir. Tebligat génderilmis, ancak
bilateblij iade olunmussa, tebligat yapilmadigina iliskin zarf tzerindeki megruhat tarihinden
itibaren 5 isglni icerisinde bagvuruda bulunmayan ihale alicisinin hakki iptal edilir ve
yatirdigi teminat FON’ a irat kaydedilir.

FON 2886 sayili Devlet lhale Kanunu hikimlerine tabi olmadigi ve ihalenin yapilip
yapmamasinda veya diledijine yapilmasinda tamamen serbest oldugundan, FON vyetkili
makamlarinca ihalenin en geg¢ 30 giin igerisinde onaylanmamasi halinde, isteklilerin yatirmig
oldugu teminati serbest birakilacak ve milracaatlarinda faizsiz olarak iade edilecektir.
Isteklinin teklif mektubunda veya Satis Sartnamesinde vermis oldugu agik adresi kanuni
ikametgah adresi olarak kabul edilecek olup, degisiklik halinde noter vasitasiyla FON'a
bildirilecektir. Aksi halde yazili adresine yapilan tebligatlar kendisine yapilmis sayilir. istekli bu
konudaki itiraz haklarindan vazgegtigini kabul etmistir. isteklinin teklif mektubunda veya lhale
Sartnamesinde veya ihaleden sonra yazili olarak vermis oldugu iletisim bilgilerine génderilen
tebligatlarin, adres degisiklii sebebiyle isteklye ge¢ yapilmasindan veya hig
yapiimamasindan FON sorumlu degildir.

Tasinir/taginmaz/diger haklarin devir ve tescil islemleriyle ilgili vergi, resim ve harglar ile
buna benzer tum yukumlulukler yasal diizenlemeler kapsaminda taraflara ait olacaktir.

Satis ihalesi {izerinde kalan istekliler, bu haklarini FON'un usullerine uygun olarak Noter
vasitasiyla muvafakatname vermek veya Fon yetkililerinin huzurunda muvafakatname
imzalamak suretiyle 3.sahislara devredebilirler.

Ihale onay tebligati yapilan ihale alicisi satig iglemlerini yerine getirmek lzere tebligatta
belirtilen bagvuru adresine asaleten veya vekaleten bagvurmak zorundadir.

Yayinlanan ilan ve kataloglarda gayrimenkullerle ilgili yer alan bilgiler ve fotograflar bilgi
mahiyetinde olup bir taahhut niteliinde degildir. Teklif sahibi gayrimenkulleri mevcut durumu
ile (kirac, igsgal, hasar, hisse, vefa, suf'a hakki, imar, iskan, kadastro v.b.) gérmis, begenmis,
kabul etmis ve gayrimenkullerle ilgili her tirli inceleme ve arastirmayi yapmig sayilir. Alici
ihale konusu gayrimenkulleri gériip, incelemis oldugunu, dolayisiyla ihale sonrasi teklifte
bulundugu gayrimenkullerle ilgili ayip, eksiklik, vesair nedenlerle ilgili her tirli talep, itiraz, vb.
haklarindan pesinen feragat etmis sayilacagini kabul eder.

Ihale tzerinde kalan ihale alicisinin, tebligatta belirtilen sirede yukumluliklerini yerine
getirmemesi veya satin almaktan vazgegmesi halinde, FON, ikinci en yiksek teklifi veren
aliciya teklifte bulunabilir.



6-) DEVIR ve TESCIL iSLEMLERI:

1) Satis bedelinin tamami belirtilen siire icerisinde nakden ve pesin olarak édenecektir. Aksi,
ihalenin iptalini, teminatin irat kaydedilmesi sonucunu getirecektir.

2) Satig bedelinin tamaminin 6denmesini takiben tapu devir ve tescil iglemlerine baglanir. Satig
bedelinin tamaminin édenmesini takiben gayrimenkul aliciya teslim edilmig sayilir ve bu
tarihten itibaren gayrimenkulle ilgili her tirlQ gider aliciya aittir.

Satin alinan tasinmazin ihale alicisi adina tescilinden itibaren ilgili idareye suresi iginde yazili
basvuruda bulunulmasi sirasinda gegmis dénemlere ait elektrik, su, dogalgaz v.s. bor¢larinin
¢tkmasi durumunda bahse konu borglara iligkin olarak alici FON ile irtibata gegecek, bu
borglar icin FON'un bilgisi diginda alici tarafindan ddeme yapilmayacaktir.

7-) DIGER HUKUMLER:

1) Gerek ishu satis sartnamesinde yazili ve gerekse bu konuyla ilgili olarak ihale konusu
gayrimenkullerle ilgili verilen bilgiler, ilanlar, fotograflar ve isbu sartname hikimleri taahhiit
niteliginde olmayip, genel bilgi niteligindedir.

2) FON Devlet ihale Kanunu'na tabi olmadigindan, ihaleyi yapip yapmamakta veya diledigine
yapmakta tamamen serbesttir.

3) Satis sartnamesinde veya onun uygulamasindan dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde
ve kesinlesmis ¢oziimlerin takip ve sonuglandiriimasinda Istanbul Mahkeme ve icra Daireleri
yetkili olacaktir.

4) Isbu satig sartnamesi (izerinde istekliler tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler
yapilamaz. Yapilacak ilaveler, silinti ve kazintilar gegersiz sayilir.

Tarih ve imza

Adi ve Soyadi e e e i eeeeeeteeeteareeseaieeeeeaiaaeeeirrreee i heaa s e e b et e e besesantesenarereesarertesane

Sirket Unvam ettt ettt ettt et ettt et et et et aneeaen

Agik Adresi et teeeeeeesteesieieeetessrsssesasereresestteeseseeerestttniaeeeeteststnnnastrerreertinnnains

Telefon No.su SO O PPPRRURRTUPPIN

Cep Telefonu e e ieeeeeeeeaeieeeiaeeaeaaaetiae i eaa— e aareeieeaaeeiaaaseaaaeeaeaaaseaaaeeseaaaeeanaanes

Faks Nosu ettt ettt tee e et eaEeeeEeee et e e teeeatee et ee e et e e nee e ete e e ane e Eee e eaee e e beseabeenaree
Bu sartnameye gére teminatimin iade edilmesi gereken hallerde nakit teminatimin iadesinin ASAGIDA
BILGILERINI YAZDIGIM BANKA, SUBE VE HESAP NUMARASINA YAPILMASINI, gayri nakdi teminatimin
teminat mektubunu veren subeye posta ile génderilerek, sahsimiza elden teslim edilerek veya mektubu veren
bankanin kurumunuza en yakin bir subesine elden teslim edilerek iade edilmesini kabul ettigimizi, bu
sartnamede verilen bilgilerin dogru oldugunu, yanhs veya eksik bilgi vermis olmam nedeniyle olusabilecek
gecikme ve zararlardan dogabilecek sorumlulugun tarafima ait oldugunu simdiden KABUL ve BEYAN
EDERIM.
TEMINATIN iADE EDiLECEGI HESABIN BULUNDUGU:
SUBE ADI ottt et e s et e e bt e e e e b eee s

HESAP SAHIBININ ADI, SOYADI, UNVANL: ........ccoooviiiinccc e
TURK LIRASI HESAP NUMARASI ...ttt ese s e



ONEMLi NOT: Bu bilgileri doldurmayan katithimcilara teminat iadesi yapilabilmesi igin ihale sonrasinda ayrica
yazili olarak yukandaki bilgileri iceren dilekgeyi vermeleri gerekmektedir.
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. KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi- Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 :M.41.0.KBB.0.13.05.5652 4.4(./01/2013
Konu : Pafta [stemi.
TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
fstirakler ve Gayrimenkuller Daire Bagkanhg:
Biiyiikdere Caddesi No: 143
34394-Esentepe/ISTANBUL

figi  :11.01.2013 tarihli ve 111 say1li dilekgeniz.

llgide kayith dilekgeniz ile; Belediyemiz, Darica flgesi,
$.Mahallesi, 2033 ada 1 nolu parsel, 2014 ada 1 nolu parsel,
1 nolu p

Darica Belediyesi,

2037 ada 1 nolu parsel, 2039 ada
arsel, 2044 ada | nolu parsel, 2045 ada 1 nolu parsel, 2046 ada 1 nolu parsel, 2047

ada 1 nolu parsel, 2048 ada 1 nolu parsel, 2040 ada 1 nolu parscl, 2041 ada 1 nolu parsel,
2043 ada 1 nolu parsel, 2049 ada 1 nolu parsellerin en son yiiriirlikte olan 1/5000 &lcekli
nazim imar plant ve 1/1000 §lgekli uygulama imar planina ait imar durumu bilgilerinin yazilt
olarak kurum personelleri Murat YAVUZ ve Erding BAYRAKTAR’a elden verilmesini talep
etmektesiniz.

S6z konusu talebinize iligkin, Belediyemiz, Darica figesi, Darica Belediyesi,
(G.22.b.18.d ve G22.b.23.2 nazim imar plani paftalan, G22.b.18.d.4.c-3.d, G.22.b.23.a.1.b-1.a
uygulama imar plam paftalari, 2041 ada 1 nolu parsel, 2047 ada 1 nolu parsel, 2046 ada 1
nolu parsel, 2048 ada 1 nolu parsel, 2049 ada 1 nolu parsel, 2033 ada 1 nolu parsellerin meri
1/5000 &lgekli nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alami”nda kaldig,,
2039 ada 1 nolu parsel, 2040 ada 1 nolu parsel, 2043 ada 1 nolu parsel, 2044 ada 1 nolu
parsel, 2045 ada 1 nolu parsel, 2014 ada 1 nolu parsel, 2037 ada 1 nolu parsellerin ise
“Turizm Tesis Alany” kullamminda kaldigi, 2039 ada 1 nolu parsel, 2040 ada 1 nolu parsel,
2043 ada 1 nolu parsel, 2044 ada 1 nolu parsel, 2045 ada 1 nolu parsellerin 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda 3/A-2/3, 0.40/0.80 yapilasma kosulu ile “Konut Alani”nda, 2014
ada 1 nolu parselin 3/A-2/3, 0.25/0.40 yapilagma kosulu ile “Konut Alani”nda 2037 ada 1
nolu parsel, 2041 ada 1 nolu parsel, 2047 ada 1 nolu parsel, 2046 ada 1 nolu parsel, 2048 ada
1 nolu parsel, 2049 ada 1 nolu parsel, 2033 ada 1 nolu parsellerin 3/A-3/3 0.40/1.20 yapilasma
kogulu ile “Konut Alami” kullammda kaldif tespit edilmis olup, 1/5000 slgekli nazim imar

plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam onayl megi yazimuz ekinde yer almaktadir.
Bilgilerinize rica ederim.

Gokmen MENG

Baskan a. e

imar ve Sehircilik Datresi Baskant

EKLER:

1) 1 Adet pafta (1/5000 &lgekli nazam imar plam1 §rnedi)
2) 1 Adet Pafta (1/1000 slgekli uygulama imar plani drnedi)

Addren: Karabag Mah Satim Dervisegiu ©ad #o %0 T Blok Ikinei Kat 41028 rmitR OCALT | Tah00262) 318 15 33 Fax. 6(262) 313 1833
Iribat: Usminiigni FRDOGAMGGLI Flekironik 22 www kocueh el i

zmah Recaehizihocaeh kel ir



KOCAELIi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DARICA PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLARLAR

ll._E KOCAELI 2025 YILI 1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE 1/25.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

) 1.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLARAK 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.1.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" GIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ALANIN TAMAMINDA BIR DEFADA HAZIRLANIR,
PLANDA SINIRLARI GIZILEREK BELIRLENMIS OLAN “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI”
AYNI ZAMANDA ALANDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINDA DA SINIR
OLARAK KULLANILIR. ANCAK UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI ICERISINDE YAPILASMIS
KIRSAL KARAKTERLI ALANLARIN BULUNMASI DURUMUNDA ALANDA YAPILACAK OLAN 18. MADDE
UYGiULAMIA SINIRI BELEDIYESINCE BU DURUM GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE
BELIRLENIR.

1.22.BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PARSEL BAZINDA MEVZ| IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.2.3.8U PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; - MERI 'MEVZUAT GERCEVESINDE BU PLANIN ONAYI ONCES| HAZIRLANMIS VE
ONAYLANMI$ MEVZI IMAR PLANLARI ALANDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILIP
ONAYLANINCAYA KADAR GECERLIDIR.

1.2.4.8U PLANDA “UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" GIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLER| DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 11000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

1.2.5.8U PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKL| KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NIZAMI ONERILEBILIR. ANCAK BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN
SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS ALAN ICIN ONERILEN NUFUSUN ASILMAMASI, GELISME KONUT
ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIC, ESASTIR.

1.2.6.BU PLANDA “ONCELIKLI PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANI
REVIZYONLARI GERGEKLESTIRILECEKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA UYGULAMA. “YOBUNLUGU VE
YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLAR® PLAN HUKMU
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

1.2.7.BU PLANDA “ONCELIKLi PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” GIZILEREK BELIRLENMIS
ALANLARDA, PLANDA YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK PLAN UZERINDE SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI CIZILMEYIP IFADELENDIRILEN
ALANLARDA, ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ~ ALANLAR,  BUYUKLUKLERI  DEGISTIRILMEKSIZIN, ~ZEMIN  YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR. i o

1.2.8.8BU PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI® VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA, PLANDA GETIRILMIS YOGUNLUK
DEGERI, MESKUN KONUT ALANLARI PLAN HUKMUNDE IFADE EDILEN ISTISNAI DURUM HARIG, ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMES] AMACIYLA, UYGULAMA
IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL). ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NIZAMI ONERILEBILIR. ) o

1.2.9.8U PLANDA “UYGULAMA iMAR PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI" VE “ONCELIKLI
PLANLAMASI YAPILACAK ALAN SINIRI” DISINDA KALAN ALANLARDA. PLAN UZERINDE YER ALAN

SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERI VE BUYUKLUGU UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKISI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA

SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA ILGILI KANUN HUKUMLERI CERCEVESINDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA CALISMALARINDA; PLANLAMA
ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI,
YATIRIM VE DEGER DUZEYLER| UZERINDEKI YARATACAGI ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN
BOLGENIN RISK DEGERLENDIRMESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELER| VE YAPI
TIPOLOJISI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE
ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN
ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN,VB...) VERILERIN
KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK ETUD RAPORU

HAZIRLATILACAK VE ILGILI IDARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
BU ETUTLERE GORE HAZIRLANACAKTIR.

1.5.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, ILETISIM,
ULASIM VE BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE
TESISLERINDE ILGILI KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINA UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.

1.6.BU PLAN ESAS ALINARAK HAZIRLANACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YOL
GENISLIKLERI AFET SONRASI TRAFIK AKISINI  ENGELLEMEYECEK BICIM VE GENISLIKTE
BELIRLENECEKTIR. PLAN YAPIMINDA OLUSTURULACAK IMAR YOLLARINDA VE YAPI YUKSEKLIGI ILE
ILGILI OLARAK YAPILACAK DEGISIKLIKLERDE BINALAR ARASINDAKI MESAFE HIC BIR KOSULDA
‘K=(H1+H2)/2+7 * (K:KARSILIKLI BINA CEPHELERI ARASINDAK/ MESAFE (M), H1:YOLUN BIR CEPHESINDE
ONERILECEK YAPININ [RTIFAl, H2:YOLUN DIGER CEPHESINDE ONERILECEK YAPININ IRTIFAIDIR.)
FORMULUNDE HESAPLANACAK DEGERIN ALTINDA OLUSTURULAMAZ. ANCAK “UYGULAMA iMAR
PLANI YAPILACAK ALAN SINIRI” CIZILEREK BELIRLENMIS ALANLARDA KIRSAL KARAKTERLI MESKUN

ALANLAR HARIC YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 10.00 M NIN ALTINDA IMAR YOLU
OLUSTURULAMAZ.

1.7.BU PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR
ALANLARI VE BENZERI ALANLAR AFET VE KRIZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN YONETIM VE

TOPLANMA IHTIYAGLARININ KARSILANMASI AMACI ILE KULLANILABILIR, PROJELENDIRILMESINDE BU
HUSUSLAR DIKKATE ALINACAKTIR.

1.8.TASKIN IHTIMALI OLAN ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILIS

ASAMASINDA DEVLET SU ISLERI'NDEN TASKINLA ILGILI GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

. 1.9. BU PLANDA YER ALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFA HAKLARINDA ILGILI KURUM
GORUSU ALINCAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ENERJI NAKIL HATTI KORUMA
KUSAKLARI ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

1.10.PLANLAMA ALANI ICERISINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI ILE YAPILASMA KOSULU
GETIRILMEMIS IGME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARI; ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS BARAJ, GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI YAPILASMALARLA
ILGILI OLARAK, 1/1000 OLCEKLI PLANLARIN HAZIRLANMA ASAMASINDA “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI" ILE YETKI VE SORUMLULUK ALANLARINA GORE [SKI “ICME SUYU HAVZALARI
YONETMELIGI", “ATIKSULARIN KANILAZASYONA DESARJ YONETMELIGI® VE ISU SU HAVZALARI
KORUMA YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR. YINE IGME VE KULLANMA SUYU
KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN CEVRESINDEN GECIRILMIS KORUMA KUSAKLARI VE BU

KUSAKLAR IGINDE TANIMLANACAK KULLANIMLARLA ILGILI OLARAK ADI GECEN YONETMELIK
MADDELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. ARAZi KULLANIM KARARLARI
2.1.KONUT ALANLAR!

BU PLANDA KONUT YAPIMI IGIN AYRILAN MESKUN_KONUT ALANLARI VE KENTIN GELISMESI
ICIN AYRILAN GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSAN ISKAN ALANLARIDIR.

2.1.1.MESKUN KONUT ALANLARI

BU PLANDA DUSUK, ORTA VE YUKSEK YOGUNLUKTA OLMAK UZERE UG YOGUNLUK DEGERI
ICERSINDE GOSTERILEN MESKON KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN YOGUNLUK
DEGERLERI ASAGIDA IFADE EDILEN iSTISNAI DURUM DISINDA GEGERLIDIR. SOZ KONUSU MESKUN
KONUT ALANLARINDA YOGUNLUGU ARTIRICI PLAN DEGISIKLIKLERI/REVIZYONLARI YAPILAMAZ.
YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ASAGIDA [FADE EDILEN ISTISNA] DURUM DISINDA ANCAK SOZ KONUSU



YOGUNLUK ILE ALANA GELECEK NUFUSUN [HTIYACI OLAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ

IMAR  KANUNUNUN [LGILI YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLARDA AYRILMASI iLE
MUMKUNDUR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA

YAPI YOGUNLUK HESABINDA Ki§i BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

. ANCAK_TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA. ASAGIDA iFADE_EDiLDiGi
EKLIVLE EMSAL ALANI ARTISINDAN DOLAYI GELECEK NUFUSUN IHTiYACI ILAVE SOSYAL VE

5]

TEKNIK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
YAPILMAK SURETIYLE;

A) 0.50 iLE 1.00 HA ARASINDA YER ALAN ALANLARDA,

Y MERI UYGULAMA IMAR PLANINDA TAKS DEGERI 0.40 IN AL TINDA VE KAT ADEDI 2 VE DAHA

AZ OLAN ALANLARDA TOPLAM EMSAL DEGERI 0.80 | GECMEMEK UZERE [LAVE 0.10 EMSAL
VERILEBILIR.

) MERI UYGULAMA IMAR PLANINDA KAT ADEDI 3 VE DAHA FAZLA OLAN ALANLARDA
AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.10, KAT
YUKSEKLIGI ISE | KAT [LAVE EDILMEK SURETIYLE ARTIRILABILIR.

B) 1.00 HA USTU ALANLARDA, KAT ADEDI 3 VE DAHA FAZLA iSE AYRINTILI JEQOLOJIK VE

JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLANMAK SURETIVLE EMSAL DEGERI 0.20, KAT ADEDI ISE 2 KAT
ILAVE ETMEK SURETIYLE ARTTIRILABILIR. AYNI ALANLARDA KAT ADEDi 2 VE DAHA AZ iSE
TOPLAM EMSAL DEGERI 0.80'1l GECMEMEK UZERE ILAVE 0.10 EMSAL VERILEBILIR,

YUKARIDA _IFADE__EDiLEN PLAN HUKUMLERINE DAYANILARAK HAZIRLANACAK
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFLERINDE UYGULAMADA DIKKATE ALINMAK UZERE:

e L

.. D APARAGRAFINDAN YARARLANILARAK GERCEKLESTIRILMEK iSTENECEK UYGU LAMADA
MIN_iF RILMEK

RAZ KOSULUNUN 0.50 HA, B PARAGRAFINDAN YARARLANILARAK GERCEKLESTIiRILMEK
ISTENECEK UYGULAMADA MiN IFRAZ KOSULUNUN 1.00 HA OLACAGI,

1) UYGULAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARIN OTOPARK IHTIYACININ KENDI

ALANLARI ICERINDE KARSILANACAGI HUSUSUNDA UYGULAMA IMAR PLAN NOTU DUZENLENECEKTIR.

BUNUN YANINDA A VE B BENDINDE IFADE EDILEN ALANLARI ELDE ETME ADINA IMAR
YOLLARININ KALDIRILMASI SOZ KONUSU OLDUGUNDA, SOZ KONUSU YOLUN TERKE KONU OLUP
OLMADIGINA BAKILMAKSIZIN, KALDIRILMAK ISTENEN MIiKTARI KADAR ALANIN TERKE KONU BIR
KULLANIM OLARAK ONERILMESI ZORUNLUDUR. ANCAK; INSAAT FAALIYETLERI HENUZ BA SLAMIS VE
EN AZ SUBASMAN SEVIVESINE ULASMIS BIR YA DA DAHA FAZLA YAPI BULUNAN ALANLARIN
TAMAMINDA HICBIR SEKILDE A VE B BENDLERI ILE YAPILAN DUZENLEMELER UYGULANAMAZ.”

MESKUN KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 10.00 M VE UZERINDE YER ALAN iMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SITHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERIiLIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETi KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI 10.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA

CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMAGLI KULLANILACAKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88

i KBBMK:14.06.2012/351
2.1.2.GELISME KONUT ALANLARI

BU PLANDA GELISME KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, ASAGIDA IFADE
EDILEN ISTISNAI DURUM DISINDA PLAN GOSTERIMINDE YER ALAN NUFUS MIKTARI ESAS ALINMAK
SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN
YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE
FARKLI YAPI NiZAMI ONERILEBILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI
BELIRTILEN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI
DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI
OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

(75



GELISME KONUT ALANLARINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI CALISMALARINDA

YOGUNLUK HESABINDA KISl BASINA DUSEN KAPALI ALAN MIKTARI 30 M? OLARAK HESAP
EDILECEKTIR.

ANCAK TOPLU YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA EN AZ 1 HA LIK ALANDA UYGULAMA
YAPMAK KOSULUYLA ILAVE SOS

S YAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI ARANMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAK SURETIYLE EMSAL DEGERI 0.10 ARTIRILABILIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA GENISLIGI 15.00 M VE UZERINDE YER ALAN IMAR YOLLARINA
CEPHELI PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN ZEMIN USTU KATLARI KONUT OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, ZEMIN KATLARINDA DUKKAN, KUAFOR, MUAYENEHANE, LOKANTA VE SIHHI MUESSESELER
YAPILABILIR. BU FONKSIYONLAR VERILIRKEN SES, GURULTU, DUMAN, ATIK URETMEMESI| VE
IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI ON KOSULU ARANACAKTIR. KONUT ALANLARINDA KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERI SAKLIDIR. GENISLIGI 15.00 M NIN ALTINDA YER ALAN YOLLARA

CEPHELI PARSELLER UZERINDE YAPILACAK YAPILARIN ZEMIN KATLARIDA DAHIL TAMAMI KONUT
AMAGLI KULLANILACAKTIR.

- - o , . KBBMK:16.02.2012/88
2.2. YOGUNLUGU VE YAPI DUZENi VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK)

ALANLAR (Y)

BU PLAN KAPSAMINDA YOGBUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK
(DUZELTILECEK) ALANLAR, ONCELIKLE PLANLANMASI YAPILACAK ALANLAR OLUP, (Y) GOSTERIMI ILE
IFADELENDIRILMISTIR. (Y) GOSTERIMI ILE IFADELENDIRILMEYEN ANCAK BU PLAN ILE MERI IMAR
PLANLARINDAN FARKLI KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN KAPSAMINDA DEGERLENDIRILECEKTIR.
YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALANLARDA:

A) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA FONKSIYON,
GORUNTU, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ILE AYKIRI VE BU YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI
BULAMAYAN TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU ALANDA MEVCUT YAPILASMA DONDURULUR,
ILAVE YAPI YAPILMASINA VEYA YAPILARIN YENILENMESINE MUSAADE EDILMEZ, SOZ KONUSU
TESISIN/KULLANIMIN 15 YIL IGERISINDE BULUNDUGU ALANI BOSALTMASI ZORUNLUDUR.

B) BU PLAN ILE GETIRILEN KULLANIM KARARI ILE OLUSACAK YAPILASMAYA KULLANIM KARARI
ACISINDAN AYKIRI ANCAK, GORUNUM, FONKSIYON, URETIM TURU VB. OZELLIKLERI ACISINDAN BU
YAPILASMA ILE BUTUNLESME IMKANI BULABILECEK TESISLERIN/KULLANIMLARIN BULUNDUGU
ALANDA FAALIYETINI SURDURMESINE MUSAADE EDILIR. SOZ KONUSU TESISLERIN BULUNDUGU
ALANA ALANDA YAPILACAK REVIZYON ONCESI ALANIN SAHIP OLDUGU YAPILASMA KOSULLARI
CERGEVESINDE YAPI YUKSEKLIGI YENI OLUSTURULAN PLANDA GETIRILECEK OLAN YAPI
YUKSEKLIGINI ASMAYACAK SEKILDE ILAVE YAP| YAPILMASINA MUSAADE EDILIR. ANCAK SOZ KONUSU

TESISLERIN BULUNDUGU PARSELLERIN GEVRESINDE YER ALAN BOS PARSELLER ILE TEVHIT
EDILMESINE MUSAADE EDILMEZ.

C) YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI VE/VEYA FONKSIYONU YENILENECEK (DUZELTILECEK) ALAN
KAPSAMINDA KALAN TESIS/KULLANIMIN YENI PLAN KULLANIM KARARI ILE YAPILACAK YAPILASMA ILE
BUTUNLESME IMKANI BULUNUP BULUNMADIGI KONUSUNDAKI DEGERLENDIRME ILGILI ILCE
BELEDIYESININ TEKLIF] iLE BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE YAPILIR, S6Z KONUSU TESISLER ILE 1L GIL]
KARAR_BELEDIYE MECLISINDE GORUSULEREK ALINIR VE UYGULANIR. ANCAK ILGILI ILCE

BELEDIYESINCE DEGERLENDIRME YAPILMAMASI DURUMUNDA BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE BU
ISLEM RE’SEN GERCEKLESTIRILIR.

2.3.KENTSEL GALISMA ALANLARI
2.3.1.YONETIM MERKEZLERI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR. BU PLANDA YONETIM
MERKEZ| OLARAK KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU YONETIMI HIZMETI GOREN
KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK, BELEDIYE VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAR
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANARAK BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

KBBMK:16.02.2012/88

2.3.2.BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA
AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.



2.3.3.ASKERi ALANLAR

ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN *
2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELER| KANUNU * VE BU KANUNA ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI SAHALARDA,
ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE, ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKERI HIZMETLER ICIN
KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA KOSULLARI ICIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU
ALINACAKTIR.

YOGUN KENT ALANI iCINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN ISLEVLERIN, MILLI
SAVUNMA BAKANLIGI'NIN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN

ALANLAR  ONCELIKLE, SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINI  KARSILAMAK ~ UZERE
KULLANILACAKTIR.

2.3.4.TALI i$ MERKEZLERI (2. DERECE MERKEZLER)

PLANLAMANIN DESANTRILIZASYONU ICIN ONERILEN 2. DERECE TICARET MERKEZLERI
HIZMETLER SEKTORUNUN YOGUNLASTIGI, BOLGESEL GEREKSINIMLERIN KARSILANDIGI ALT
MERKEZLERDIR.

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYI VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HIZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDAR|I VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANDA YER ALAN TALI IS MERKEZLERI UZERINDE IFADE EDILEN YOGUNLUK DEGERLERI,

ALANDA YER ALACAK KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %60 KARSILIGINI I[FADE
EDEN DEGERDIR.

2.3.5. TALI I$ MERKEZLERI (3. DERECE MERKEZLER)

BU MERKEZLER, BOLGESINDE ONCELIKLE KONUT, SANAYl VE DIGER KENTSEL
KULLANIMLARA HIZMET VEREN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, UST KATLARDA
KONUT ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.6.TOPTAN TICARET ALANLARI

BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HIZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE TOPTAN SATIS YAPAN [SYERLERI ILE SEBZE-MEYVA HALLERI, BALIK HALLERI VB.
ISYERLERININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR

2.3.7. PAZARLAMA ALANLARI

BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HIZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE
ICERISINDE PERAKENDE SATIS YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI PLANDA
BELIRLENEN ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT
BOLGELERE TASINMASI SAGLANACAKTIR. .

2.3.8.DEPOLAMA ALANLARI (TiICARI/SANAYi)

SANAYI URETIMI VE TICARI FAALIYET ILE ILISKILI HER TURLU ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK
AMACIYLA AYRILAN VE DUZENLENEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA DEPOLAMA TURLERINE GORE
MULKIYET IGERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

n



BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR, ALTYAPI TESISLER| ILE DEPOLAMA ILE
IRTIBATLI OLAN PAKETLEME VB ISLEMLERE YONELIK IMALATLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA
YAPILACAK TESISLERIN GEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. DEPOLAMA TESISLERI TURU
(SANAYI VEYA TICARI) BULUNACAGI ALANIN KULLANIM TURUNE VE IHTIYACA GORE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARDA 29.09.1987 GUN VE 19589 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN *“TEKEL DISI
BIRAKILAN PATLAYICI MADDELER VE AV MALZEMES| VE BENZERLERININ URETIM, ITHAL, TASINMASI,
SAKLANMASI, DEPOLANMASI, SATISI, KULLANILMASI, YOK EDILMESI, DENETLENMES| USUL
ESASLARINA ILISKIN TUZUGU"NDE BELIRTILEN HER TURDE VE CEVRESEL OLUMSUZ ETKISI BULUNAN
MALZEMELER ICIN DEPOLAMA TESIS BINASI YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.9.SANAYi ALANLARI

BU PLANDA HER TURLU SANAYI| TESISLERI IGIN AYRILMIS OLAN ALANLARDIR. BU ALAN
ICERISINDE AMACA GORE HIZMET GORECEK DIGER YAP| VE TESISLERDE YER ALABILIR. BU
ALANLARDA BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIRARADA FAALIYET GOSTERMESI
ICIN CABA SARFEDILECEKTIR. PLANDA YER ALAN SANAYI ALANLARINDA, SANAYI TURLERINE GORE
MULKIYET ICERISINDE “SAGLIK KORUMA BANDI" BIRAKILACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGAGLANDIRILMASI ZORUNLUDUR.
ARITMA TESIS| YAPILMAS| YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAY! TESILERINDE ARITMA
YAPILIP DEVREYE GIRMEDEN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.10.KUGUK SANAYi ALANLARI

KUCUK OLGEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTOTAMIRCISI
VB.) ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN
ISLETMELERIN YER ALDIGI ALANLARDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAK KUCUK SANAYI SITELERININ
PLANLARI SANAYI VE TICARET BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.11.KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI (KDKGA)

BU ALANLARDA, SERVIS ISTASYONLARI (YOL GECIS IZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMAS| VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI HALINDE), SEHIRLERARASI,
ULUSLARARASI TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FIRMALARINA AIT TESISLER, YANICI
PARLAYICI PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, BETON SANTRALLERI, KIRLETICI ETKISI VE ATIGI
OLMAYAN IMALATHANELER, GCOK KATLI MAGAZALAR ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI YER ALACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.3.12. KENTSEL CALISMA ALANI (KGA)

BU ALANLARDA HER TURLU TICARI YAPILAR, KONAKLAMA TESISLERI, OZEL YADA

RESMI| SAGLIK, EGITIM, SPOR VE SOSYAL TESISLER ILE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER
ALABILIR.

... BUALANLARDA GEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YADA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.
KBBMK:14.01.2011/36

2.4.TURIZM YERLESME ALANLARI
2.4.1.TURIZM TESIS ALANI

_ GERCEK VEYA TUZEL KISILERCE BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERGEKLESTIRILEN VE TURIZM
SEKTORUNDE FAALIYET GOSTEREN TICARI ISLETMELERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI CIVARIN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB.

DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.4.2.GUNUBIRLIK TESiS ALANI ALANLARI
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KONAKLAMA ICERMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE
SADECE TURIZM AMAGLI GECICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA, GAZINO,
CAY BAHCESI , EGLENCE ALANLARI ILE ELSANATLARI VE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI
TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5.KORUMA ALANLARI
2.5.1.SIT KORUMA ALANLARI

2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILGILI YONETMELIGI ILE
ILGILI KURUL KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.

SIT ALANLARINDA KULLANIM KARARLARI, ILGILI IDARESINCE HAZIRLANACAK OLAN KORUMA
AMACLI IMAR PLANI GALISMALARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMAK VE BU
PLANIN ILKE VE STRATEJILERINE AYKIRI OLMAMAK UZERE, BAKANLIGIN UYGUN GORUSU ALINARAK,
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEK VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA KESINLESECEKTIR.

2.6.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.6.1.TARIMSAL NIiTELIGi KORUNACAK ALANLAR

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU

TARIM ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

“TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN’ OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI

KULLANIM AMAGCLI IMAR PLANI DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSU
ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403
SAYILI YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMES| ZORUNLUDUR. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK
ALANLAR ' ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMAGLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI S$ARTIYLA, HMAX 6,50 MT (2 KAT), E:0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 2.62
MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR. SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE
“TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA
UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER ALMASI
ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI BU PLANIN PLAN
HUKUMLERINDEN 2.6.2'DE TARIMSAL AMAGLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA
BELIRLENEMEZ.

KBBMK:15.10.2010/563

N KBBMK:16.02.2012/88
2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 3. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU

TARIM ARAZILERININ DISINDA KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI" OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILASMA, iFRAZ VE TEVHIT iSLEMINDE 5403 SAYILI
YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI ZORUNLUDUR.

—_—— e e e NI EVINDINL VUV,

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI (E) %5 DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? YI GECMEMEK, SACAK SEVIYELERININ TABIi ZEMINDEN
YUKSEKLIGI (8.50) M.YI VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN

FAZLA YAKLAGMAMAK SARTI ILE BAG VE SAYFIYE EVLERI, KIR KAHVESI, LOKANTA VE BU TESISLERIN
MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE; ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGI
HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI SARTIYLA TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR
TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK KAYDIYLA, KONUTLA BIRLIKTE
VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR, AGIL, SU DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI, ARl HANELER,
BALIK URETIM TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBI KONUT DISI YAPILAR, MAHREG ALDIGI YOLA



(10.00) M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK, PARSELDE BULUNAN
BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI KATSAYISI 0,30'U VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Yl VE 2 KATI
ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK UZERE
YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI KATSAYISI 0.35 | GECEMEZ. SOz
KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA
KULLANILMAS| HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI" IFADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR ILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA HAZIRLANMIS BULUNAN
1/50 VEYA 1/100 OLGEKLI TIP PROJELER UZERINDEN YAPILABILIR.

DIGER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE IFRAZ SONRASI OLUSACAK
PARSELLERIN KADASTRO YOLUNA VEYA KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA EN AZ (25.00) M. CEPHESI
BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENI YERLESME ALANI OLUSTURMA AMAGLI IFRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.

‘25610 SAYILI ISKAN KANUNU UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN PROJELERI
KAPSAMINDA YAPILASMA AMACI TASIMAYAN TARIMSAL AMAGLI IFRAZLARDA YOLA CEPHE KOSULU
ARANMAZ " TEVHIT ISLEMLERINDE ASGARI BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE GELIK GATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA TABIDIR. ANCAK BETON
TEMEL VE GELIK CATILI SERALAR HIC BIR KOSULDA HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GEGCEMEZ. AYRICA SOz

KONUSU SERALARIN YAPIMINDA PARSEL IGIN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULMAS| ZORUNLUDUR.

BETON TEMEL VE CELIK GATI DISINDAKI BASIT ORTU MAHIYETINDEKI SERALAR ISE YUKARIDA
BELIRTILEN GCEKME MESAFELERI VE INSAAT ALANI KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA TURIZMIi VE IKINCI
KONUT ALANLARI YAPIMINA YONELIK TALEPLERDE; KADASTRO YOLUNA CEPHE SAGLAMAK ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERINI ALMAK, PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI HAZIRLANMAK VE ONAYLANMAK SURETIYLE, 1/50.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMADAN, ASAGIDAKI SART VE
KOSULLARDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA KONAKLAMA IHTIYACININ TASINABILIR YAPILARLA
(CADIR,KARAVAN VB) SAGLAYAN TURIZM AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR. ASAGIDA VERILEN
INSAAT ALANI KAT SAYISI DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET, CAMASIR
YIKAMA, MUTFAK, DEPO, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON GIBI UNITELER YAPILABILIR. BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) :0.02

EN FAZLA INSAAT ALANI 1100 m?

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 4.50M

YAYLA TURiZMi ALANLARI: YAYLA TURIZMINE HIZMET EDECEK TESISLERIN, DOGAL BITKI ORTUSUNE
UYGUN QOZUMLERLI_E HAZIRLANMIS 1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE UYGUN GORULMEDEN INSAAT RUHSATI

VERILEMEZ. YAYLA TURIZM ALANLARINDA MULKIYET DESENININ VE GELENEKSEL YAPININ
KORUNMASI| ESASTIR.

YAYLA ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILASMA KOSULU:
EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) : 0.04
EN FAZLA INSAAT ALANI : 400 M2
EN FAZLA YAP| YUKSEKLIGI (HMAX) 16,50 M

IKINCi KONUT ALANLARI: IKINCI KONUT ALANLARINDA HAZIRLANACAK  PLANLAR ILE ALANA
GETIRILECEK NUFUSUN IHTIYACI OLAN HER TURLU SOSYAL VE TEKNIK ALT YAP! ALANLARININ 1/1 000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA AYRILMAS| GEREKMEKTEDIR. 50 (ELLD) HA LIK
ALANDAN DAHA FAZLA BIR ALANDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI YAPILMAKSIZIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA

IMAR PLANLARI YAPILAMAZ. YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 5000 M2 LIK ALANA 1 (BIR)
KONUT GELECEK $EKILDE DUZENLEMEYE GIDILECEK OLUP, PARSELIN TUM CEPHE HATLARINDAN
15.00 M YAPI YAKLASMA MESAFESI AYRILMASI ZORUNLUDUR.

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) : 0.04
EN FAZLA KAT ADEDI : 2 KAT (6.50 M)

ANCAK PLANDA ISKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI |CER|$|NDE KALAN DIGER TARIM
ALANLARINDA, YUKARIDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARINDAN, iSKlI YONETMELIGINDE su



HAVZALARI ILE ILGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI OLAN HUKUMLERI
UYGULANAMAZ.
KBBMK:15.10.2010/563

KBBMK:16.02.2012/88
2.6.3.MERA ALANLARI

BU ALANLARDA 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
BU PLANDA MERA ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VENVEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE MERA ALANI OLMADIGI

BELGELENEN ALANLARDA, KONUMUNA GORE BULUNDUGU ALANIN KULLANIM VE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE DEGERLENDIRME YAPILACAKTIR.

2.7.YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR )

2.7.1 JEOLOJIK LJEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNA GORE BELIRLENEN ALANLAR.

PLAN UZERINDE BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK SINIRLARI, BU PLAN ICIN YAPTIRILAN VE
AFETISLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUT RAPORU ILE DAHA ONGCE
FARKLI ZAMANLARDA YERLESIM ALANLARI ICIN YAPTIRILMIS VE ILGILI KURUM TARAFINDAN
ONAYLANMIS ~ OLAN ~ JEOLOJIK/JEOTEKNIK ~ ETUT ~ RAPORLARININ SONUCLARINA  GORE
BELIRLENMISTIR.

. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUDLER HAZIRLANIRKEN
DAHA ONCE HAZIRLANAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS ETUT RAPORLARININ CALISMA
SINIRLARI ILE KORALE EDILEREK, BU RAPORLARA DAYALI OLARAK YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRMES| YAPILMI$ SAHALAR, INCELEME ALANI DISINA ALINMIS VE DEGERLENDIRME
DISINDA TUTULMUSTUR.

171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPIMI ESNASINDA ALANDA DAHA ONGE AYRINTILI
OLARAK ETUT YAPILMIS ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERININ YAPILMASI ZORUNLUDUR. S6Z KONUSU RAPORLAR HAZIRLANMADAN VE ILGILI KURUM
TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DAHA ONCE HAZIRLANARAK ILGILI KURUM TARAFINDAN ONANMIS RAPORLARIN SONUGLAR|
ILE INCELEME ALANININ GOZLEMSEL YONTEM KULLANILARAK ELDE EDILEN JEOLOJIK ETUT RAPORU

VERILERINE DAYALI OLARAK BELIRLENEN YERLESIME UYGUNLUK DURUMU 3 BASLIK ALTINDA
DEGERLENDIRILMISTIR.

A)YERLESIME UYGUN ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL

JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUCLARINA GORE YERLESIME UYGUN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

B)ONLEMLI ALANLAR: 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS GOZLEMSEL JEOLOJIK

ETUD VE DAHA ONCE ONAYL! JEOLOJIK ETUD SONUCLARININ DEGERLENDIRILEREK ONLEMLI ALAN
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

) C)YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR: /5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD VE DAHA ONCE ONAYLI JEOLOJIK ETUD SONUGLARINA GORE
YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.7.2.ICME SUYU HAVZALARI, YER ALTI SU KAYNAKLARI

HAVZADA YER ALAN SUYUN KONTROLU VE KORUNMASI AMACI ILE YURUTULECEK
FAALIYETLERDE YETKI ALANINA GORE DS| , ISKI VE/YA ISU YETKILI OLACAKTIR.

YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. CEVRESINDE YOL DAHIL HICBIR
YAPILASMAYA [ZIN VERILEMEZ. YERALTI SU KAYNAKLARININ BULUNDUGU ALANIN 50.00 M. SINIRI
DISINDA YER ALTI SU KAYNAKLARI KULLANAN TESIS TALEBI OLMASI HALINDE ISU, ISKi VE/YA DEVLET
SU ISLERI GENEL MUDURLUGU ILE VARSA ILGILI DIGER IDARELERDEN IZIN ALINMAK VE BU
KURUMLARIN TALEP EDECEGI ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAK
TESISE AIT FIZIBILITE RAPORU VE 1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI YAPTIRMAK KOSULU ILE IZIN
VERILECEKTIR. BU ALANLARIN KULLANIMINA DONUK IHTIYAC, ILGILI IDARE LERCE BELIRLENECEKTIR,

BOLGENIN EN ONEMLI EKOLOJIK DEGERLERINI OLUSTURAN YER ALTI SUYU REZERVLERI
KIRLILIK DURUMLARI ISU TARAFINDAN TAKIP EDILEREK SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI
ICIN ALINMAS| GEREKLI ONLEMLER RAPOR EDILECEKTIR.

KBBMK:17.09.2010/500-KBBMK:15.09.2011/527

2.7.3. ISU KOLEKTOR HATTI

SOZ KONUSU KOLEKTOR HATTI BOYUNCA GERGEKLESTIRILMEK ISTENEN HER TURLU
YAPILASMA ILE ILGILI OLARAK ISU GENEL MUDURLUGU'NDEN IZIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. iSU
KOLEKTOR HATTI GUZERGAHININ 3M. CEVRESINDE BELIRLENEN KORUMA HATTI BOYUNCA VE TUNEL
GIRIS CIKISLARINDA ISU GENEL MUDURLUGU'NDEN GORUS$ ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

2.8. MADEN OCAGI, TASOCAGI YERI, TABi MALZEME ALANLARI

) SOZ KONUSU SAHALARDA 3213/5177 SAYILI MADEN KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI GERCEVESINDE ISLEM GERGEKLESTIRILMES| ZORUNLUDUR.



2.9.AGIK VE YESIL ALANLAR
2.9.1.AKTIF YESIL ALANLAR

PLANLAMA ALANINDA BIRBIRINDEN KOPUK FONKSIYONEL OLAMAYAN YAPIMI VE BAKIMI
MALIYET YARATACAK YESIL ALANLARIN TEK BIR ALANDA TOPLANMASINA YONELIK KARARLAR
DESTEKELENECEKTIR.

PLANLAMADA 12.M VE UZERINDEKI AKSLARDA YOL KENARI VE/YA REFUJ AGACLANDIRMASI
YAPILARAK YESIL KORIDORLAR OLUSTURULACAKTIR.

2.9.1.1.PARKLAR VE DINLENME ALANLARI

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARINA CEVAP VEREN
ALANLARDIR. IMAR PLANINDA PARK ALANLARININ ICERSINDE PARK ICIN GEREKLI BASKA TESISLER
GOSTERILMEMISSE, BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN, TEMELSIZ, SOKULUP TAKILABILIR
MALZEMELER KULLANILMASI VE BELEDIYE MECLIS KARARI ALINMASI KOSULU ILE BUFELER,
HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK GAYHANE VE WC DEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. KALICI OLMAYAN BU
YAPILARDAKI MAKSIMUM YUKSEKLIK H=3.00 M.YI VE MAKSIMUM EMSAL E=0,04'0U ANCAK HIC BIR
KOSULDA TOPLAM YAPI ALANI 200 M2'Y| GECEMEZ.

YAPI YASAKLI ALAN KAPSAMINDA YER ALMAYAN 5000 M2 VE USTU PARK ALANLARININ ALTI
KAPALI OTOPARK ALANI OLARAK DEGERLEDIRILEBILIR.

2.9.2.DIGER YESIL ALANLAR
2.9.2.1. ORMAN ALANLARI

BU PLAN ILE ORMAN ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA TUM UYGULAMALAR 6831/3373
SAYILI “ORMAN KANUNU" VE BU KANUNUNUN ILGILI YONETMELIKLERI CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

PLANDA HANGI KULLANIMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN ORMAN MULKIYETINDE OLAN VE
ORMAN GENEL MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, CEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI VE 1/25.000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN TAHSIS SURESI DAHILIN DE TAHSIS AMACINA UYGUN
OLARAK KULLANILABILIR.

ORMAN ALANLARINDA PLAN DEGISIKLIGI GEREKTIRECEK FAALIYETLER ICIN ILGILI
BAKANLIGIN ONAY| ALINACAKTIR.

MADEN OCAGI ISLETMESI TALEPLERINDE 2.8. MADDE DE BELIRTILEN KOSULLAR GEGERLIDIR.

BU PLANDA ORMAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR ICERISINDE KALMAKLA BIRLIKTE
KESINLESMIS YARGI KARARLARI VENEYA ILGILI KURUM GORUSU ILE ORMAN ALANI OLMADIGI
BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOYISLERI IL MUDURLUGUNCN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.6.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILAGMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLCEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN ILGILI HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.9.2.2.AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

TARIMSAL ACIDAN MEYVELIK ALANLARI, F|QEC|L|K ALANLARI ILE JEOLOJIK SEBEPLER
NEDENIYLE PLAN HUKUMLERINDE AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARI KAPSAR.

JEOLOJIK ACIDAN YAPILASMADA SAKINCA BULUNMAYAN, MESKUN VE GELi§M"E KONUT
ALANLARI_ICERISINDE_KALMAYAN ALANLARDA 2.6.2. MADDEDE BELIRTILEN PLAN HUKUMLERI

UYGULANIR. ANCAK MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI IGERISINDE KALAN ALANLARDA 2.6.2.

MADDE DE TANIMLI BARINMA AMACLI YAPI DISINDA BASKA BIR YAPI YAPILAMAZ.
KBBMK:16.02.2012/88

2.9.2.4.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICAR| MADDELERIN YADA HIZMETLERIN PERIYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS
SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBATDET TESISLERI ILE ALANDA YER ALACAK
FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9.2.5. MEZARLIKLAR
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ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERCEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMALAYICIS| NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. S6Z KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE

OLAN TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.10.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
2.10.1.ILKOGRETIM TESiS ALANI

KAMU YADA OZEL KI§l YADA KURUMLARA AIT OKUL ONCESI EGITIM TESISLERI VE
ILKOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE IFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI  ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN,  ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMAS| VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRLMESI ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS ICI
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.2.0RTAOGRETIM TESISLERI ALANI

KAMU YADA OZEL KiSI YADA KURUMLARA AIT ORTAOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI
ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA PLAN UZERINDE [FADE EDILEN VE ALAN
BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ  OLUSTURULACAGI ALANLAR,
BUYUKLUKLERI, ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRILMESI ESNASINDA MILLI ESITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS iCl
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.3.YUKSEK EGITiM TESISLERI VE KAMPUS ALANLARI

2547 SAYILI YUKSEK OGRETIM KANUNU KAPSAMINDA KURULMUS, ALANI
BELIRLENMIS VE BU PLAN KAPSAMINDA GOSTERILEN YADA HENUZ KURULMAMIS VE ALAN]
BELLI OLMAYAN ANCAK PLANIN HEDEF YILI iCIN VE PLANLAMA KARARLARI AGISINDAN KURULMASI
ONERILEN YUKSEK OGRETIM KURUMU ALANLARIDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.4.MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI

MESLEKI EGITIM VEREN EGITIM TESISLERINE AIT YAPILARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. . BU
ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS ICI ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI
DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI YAPILAMAZ.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.5.80SYO-KULTUREL TESISLER ALANI

KAMU YADA OZEL KISl YADA KURUMLARA AIT KULTUREL HIZMET BINALARI, YURTLAR, COCUK
YUVALARI, YASLILAR BAKIMEVI, HALK EGITIM MERKEZLERI, KUTUPHANE, SINEMA, TIYATRO, SOSYAL
TESISLER (HALI SAHA, DUGUN SALONU VB.) VB. TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECGEKTIR.

2.10.6.SAGLIK TESISLERi ALANI
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KAMU YADA OZEL KISI YADA KURUMLARA AIT SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI, DISPANSER,
POLIKLINIK HASTAHANE VB. FONKSIYONLARDA HIZMET VERECEK TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR,.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.7.DiNi TESISLER ALANI

DINI HIZMET YERLERI VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARA AIT
YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB.

DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.10.8.KENTSEL BOLGESEL BUYUK SPOR ALANLARI

KENTIN VE BOLGENIN SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KENT OLGEKLERI HIYERARSISINE GORE GEREKLI SPOR VE OYUN ALANLARI BULUNUR.
BUNLAR FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI VB. GIBl SPOR
FAALIYETLERINI IHTIVA EDEN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR,

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.9.KAPALI VE AGIK SEMT SPOR ALANLARI

SEMT OLCEGINDE SPOR VE OYUN ALANLARINI BARINDIRAN ALANLARDIR. SEMTIN IHTIYACI
DOGRULTUSUNDA 2.10.8. MADDE DE IFADE EDILEN FAALIYETLERDEN BIRI YADA BIR KAGCI AYNI ALAN
ICERISINDE YER ALIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

2.11.1.GENEL OTOPARKLAR (KAPALI VE ACIK)

DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI $SARTLARI VE IHTIYAGLARI GOZONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN. IHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER
VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPIS| VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.2.TIR VE KAMYON PARKLARI

YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMARKOR, DORSE VB, ARACLARIN PARK
ETMESI VE SERVIS ALMASI ICIN OLUSTURULMUS ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI
KULLANACAK ARAGLARIN YIKAMA-YAGLAMA VB. IHTIYAGCALARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU
ARAGCLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACALARINI KARSILAYACAK UNITELER ILE
ALANDA GORULEN HIZMETLERE YONELIK IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

) BU ALANLARDA ALANIN %2 SINDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.11.3.0TOTERMINALLER

SEHIRLER ARASI YADA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MIDUBUS VB. ARAGLARIN SEVK VE
IDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HIZMETLERININ GORULDUGU VE BU HIZMETLERE
YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, IDARI TESIS, LOKANTA VB. TAMAMLAYICI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA

KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.4.BAKIM, AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI

BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ILE ILGILI
OLARAK 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAYi ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN

ALANLARDA; YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR
KAPSAMINDA ONERILECEKTIR.



KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK  KANUNU" VE
‘KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON IZIN BELGESI" ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMAGLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB
TESISLER) HER IKISI BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) ; 0,30

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) ; 7.00 METRE' DIR
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TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU
Istirakler ve Gayrimenkuller Daire Baskanhg

{LGI : 11.01.2013 tarih B.02.2.TMS.0.28.280-110 sayill yaziniz.

Ilgi yazi ile sorulan imar durumlar Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi meclis kararinin
15.12.2006 tarih 739 say1li uygulama imar planlarina gbre asagidaki gibidir.

30K-1c pafta 2044 ,2045,2039 ada 1 parsel 30K-1d pafta 2040 ada 1 parsel ,30K-4b pafta
2043 ada 1 parsel;

Insaat nizami . Konut alan1 Ayrik Nizam,Taks 0.40 Kaks 0.80

Kat Adedi : 2 Kat H=6.50 m.

Yoldan gekme  : Min.3.00 m.

Komsudan ¢ekme : Min 3.00 m.

Arka Bahce : H2
30K-1c pafta 2046,2047,2048,2037 ada 1 parsel,30K-2d pafta 2041 ada 1 parsel, 30K-4b pafta
2049,2033 ada 1 parsel,

Insaat nizami : Konut alan1 Ayrik Nizam, Taks 0.40 Kaks 1.20

Kat Adedi : 3 Kat H=9.50 m.

Yoldan gekme  : Min.3.00 m.

Komsudan ¢ekme : Min 3.00 m.

Arka Bahge :H/2
30K-4a pafta 2014 ada 1 nolu parselin

/ Ingaat nizami : Konut alam Ayrik Nizam TAKS 025 KAKS 0.50
Kat adedi : 2 kat H=6.50
Yoldan ¢gekme  : Min:3.00m
Komsudan ¢ekme : Min 3.00
Arka bahge : H2

¢ 30K-4apafta 2041 ada 1 parselin yola terki bulunmaktadir.

» 2014 ada 1 parsel,2039 ada 1 parsel,2037 ada 1 parsel,2040 ada 1 parsellerde mevcut imar
durumu korunarak turizm amagl tesis yapilabilir.

Bilgi ve geregi rica olunur.




